Synpunkter p3 pagaende plan dnr 2020-11437 - Angtvitten 16
m.fl

Hej,

Vi, styrelsen i Brf Essingefjarden 1 (fastigheten Tvalen 6), har tagit del av rubricerat samrad.
Som sakagare (grannar) inkommer vi med féljande synpunkter.

De planerade husen

Vi ser det som positivt att omradet och staden utvecklas, men dnskar, som medskick i den
fortsatta planprocessen, poangtera vikten av att eventuell rivning och nybyggnation sker
snabbt och effektivt. Det ar for oss som bor narmast viktigt, att det inte uppstar en situation
liknande den som uppstod tvars 6ver vattnet pa Lilla Essingen, dar den ursprungliga
fastigheten som stod pa det omrade som idag byggs av Peab under namnet Primus udde,
stod tom och forfoll i manga ar med den otrygghet det innebar.

De téankta huskropparna har enligt plandokumentationen en storre och annorlunda
utformad byggnadsvolym jamfért med nuvarande byggnad. Det &r for oss och vara
medlemmar viktigt, att den framtida planen omarbetas pa sadant satt, att den byggnation
som medges, inte vasentligen forsamrar vara medlemmars utsikt 6ver Essingefjarden. Det
torde bland annat innebéra att hogsta tilldtna hojd pa de tankta fastigheterna justeras ner
avsevart. Forslagsvis till en hojd inte overstigande hojden pa vara fastigheter (d v s en hogsta
hojd om 28,21 m se Planbeskrivningen s 28). Annars kommer det nya kvarteret vdsentligen
forsamra utsikten fran vara fastigheter. Det galler framfor allt den del som kommer vara
beldgen dar det idag ar horsal med |ag bygghdjd. En lagre fastighet skulle ocksa passa béattre
in i stadsbilden och den bebyggelse som praglar Stora Essingen.

Byggnaden som nu planeras att ersattas, ar en kontorsbyggnad, som &r indragen pa tomten
sett fran vara fastigheter. Att det dr en kontorsbyggnad, dar mycket fa vistas efter arbetstid
eller pa helger, har inneburit att problemen med insyn i vara medlemmars lagenheter varit
mycket begransad. De byggnader som nu foreslas, kommer enligt forslaget hamna mycket
narmare vara fastigheter, vara hogre an vara fastigheter samt besta av ldgenheter — dér de
boende kan forvantas befinna sig som mest efter arbetstid och under helger. Planférslaget
bor darfor omarbetas pa sa satt, att problematiken med insyn i befintliga lagenheter
begrdnsas. Det kan till exempel ske genom att huskropparna narmast tomtgransen
omarbetas och placeras langre in pa den nya tomten, att de planerade husen inte tillats ha
en hojd 6verstigande vara fastigheters hojd, och att eventuella balkonger/uteplatser pa de
nya fastigheterna placeras pa sadant satt att de inte har direkt utsikt mot eller insyn i
befintliga fastigheter.

Skuggor, buller, os v

Den dokumentation rérande skuggor som tagits fram (planbeskrivningen s 46 ), har som
senaste matpunkt kl 15 pa eftermiddagen — givet att solen ror sig fran 6st till vdst och 6ns
topografi kommer solljuset sommartid fram till vastfasaden pa vara fastigheter forst runt ki
15. Planbeskrivningen forefaller féljaktligen vara direkt missvisande, och det gar inte pa
befintlig dokumentation dra nagon slutsats om huruvida fastigheterna pa Tvalen 6 paverkas.
Det framstar tvartom, snarare som mycket sannolikt, att de hus som féreslas i planen, leder
till kraftigt 6kad beskuggning pa fastigheten Tvalen 6. For att sakerstalla att sa inte blir fallet



bor utredningen om skuggor kompletteras med en bild som visar ljuslaget kl 18 vid saval
sommarsolstandet som den 1 april. | avsaknad av sadan utredning bor forsiktighetsprincipen
tillampas och planforslaget omarbetas pa sa satt att maximalt tillaten hojd pa de eventuellt
nya fastigheterna inte 6verstiger de ca 28 m som &r hogsta hojd pa fastigheten Tvalen 6,
samt att placeringen av huskropparna sker pa sadant satt att ljusforhallanden pa fastigheten
Tvalen 6 inte forsamras.

Vi har valt att bo i en storstad och forstar att det ibland sker arbeten som leder till visst
buller. Vi ser det dock som mycket viktigt, att bullret méats under hela rivnings- och
byggprocessen, och att det hela tiden haller sig inom radande gransvarden, samt att det
stalls krav pa att det vidtas atgarder om bullervirdena 6verskrider det som angetts. Vidare
ser vi stort varde for grannsamjan om inga sprangningar tillats fore kl 9, och vilket kanske &r
allra viktigast, att de transporter som sker till och fran ett framtida bygge, inte leder till
nagra risker for de manga barn som bor i var férening. De ska saklart inte heller stora de
boende eller omojliggora parkering i anslutning till var fastighet.

Det ar ocksa viktigt, att det i en framtida plan stalls tydliga krav pa att flaktar eller andra
bullerkallor pa eller till de nya fastigheterna, inte far Iata mer an 35dBA och 50 dBC vid
samtliga av vdra medlemmars uteplatser och balkonger, och att det inte heller far féorkomma
rena toner. Detsamma galler den forskola som planeras. Det boér under planprocessen
sdkerstallas, att den placering som foreslagits gor sa att bullret fran den haller siginom den
nya fastigheten och inte 6verskrider nagra gransvarden vid vara fasader.

Parkering, angoring och trafiksituation

Uppskattat parkeringsbehov for de foreslagna 200 lagenheterna motsvarar ca 100
parkeringsplatser, d v s ca 0,5 bilplatser per lagenhet inkl. bes6kande. Kv Tvalen har 69
lagenheter och 24 bilplatser i eget garage. Det motsvarar ca 0,3 bilplatser per ldgenhet.
Bostadsrattsféreningen hyr darfor i dagslaget 10 platser i parkeringsdacket under tvarbanan,
och rdknar med det dven i fortsattningen. Det finns ingen mojlighet att bygga ut inom
kvarteret Tvalen. Vid exploateringen i Angtvitten 16 mfl vore det énskvart om
parkeringsbehoven sags over i ett stérre sammanhang.

| planen bor beaktas hur trafiken ska hanteras under rivningstiden — tillfartsvagen till
Segelbatsvagen sker via Essingeringen. Det dr en mycket smal och brant vdag som lampar sig
illa for tunga lastbilar. Samma utmaning kommer kvarsta nar fastigheterna star klara. Det
bor darfor 6vervagas om det finns mojlighet att forbattra den del av Essingeringen som leder
ner till Segelbatsvagen for att inte forsamra trafiksituationen pa Segelbatsvagen for t ex
boende, hemtjanst och raddningstjadnst.

Kollektiva fardmedel

Redan idag ar busstrafiken pa Stora Essingen anstrangd vissa tider pa dygnet. Med den
foreslagna exploateringen pa Stora Essingen samt den nytillkommande bebyggelsen pa Lilla
Essingen, forutsatts att SL ser 6ver och anpassar turtatheten for busstrafiken.

Tillgangligheten till tvarbanans hallplats bor forbattras. Den hiss som gar fran
Segelbatsvagen till plattformen ar mycket belastad och star ofta stilla. Det ar ett stort
bekymmer for boende pa Segelbatsvagen, dar manga dldre och rorelsehindrade bor. Dessa
ar helt beroende av hissen. Kapaciteten for transport fran gatuplan upp till plattformen
maste med fler boende sdkras pa ett battre satt dn idag. Till exempel med en ny storre hiss
och breddade trappor.

Strandmiljo/Lararbryggan
Ambitionen att bevara Stockholms karaktaristiska naturliga front mot vattnet ar bra.
Omradet ar en omtyckt vistelseyta, och attraktionen kommer att 6ka ytterligare med fler



boende omkring och genom foreslagen utbyggnad med bryggor. Manga ungdomar fran
skolorna i ndrheten samlas har och slitaget kommer att 6ka. Omradet med grényta bor inte
minskas fran dagens omfang, och forebyggande atgarder mot slitage bor ske. Traden med
bevarandevarde bor skyddas genom planbestammelser. Enligt uppgift fran medlemmar i
foreningen hackar rodlistade fagelarter pa Lararforbundets fastighet. Det ror sig om
Tornseglare och Ostersjosilltrut. Det vore av virde om dessa skyddades pa lampligt satt.

Vi trivs valdigt bra pa var 6, och ett skal ar saklart den fantastiska naturen och narheten till
vattnet och de manga badmajligheterna. Boende i var férening har idag nyttjanderatt till
den s k Lararbryggan. Den ratten nyttjas flitigt av vara medlemmar, som badar bade ofta och
mycket fran bryggan. Det ar viktigt for oss att var nyttjanderatt till bryggan eller eventuella
nya bryggor pa vasentligen samma plats inte inskranks i en ny detaljplan utan att vara
medlemmar kan fortsatta anvanda den for att bada och njuta av ett strandnara friluftsliv.

Oversviamningsrisk

Redovisa omhandertagande av dagvatten i detaljplanen for att sdkerstélla att det fungerar
vid skyfall.

Med vanlig halsning
Stockholm den 9 februari 2024

Styrelsen Brf Essingefjarden 1
Segelbatsvagen 12
112 64 Stockholm

styrelsen@essingefiarden.se
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